
Dessinons la ville de 
demain !

Compte-rendu de la réunion de lancement 
du dossier de réalisation

Lundi 15 avril 2024 –19 heures



Propos introductif 



I/ Qu’est-ce qu’une ZAC ?

La procédure de ZAC (Zone d’Aménagement Concerté)

est un outil/opération d’aménagement, d’initiative

publique qui permet de traduire de façon opérationnelle

une stratégie de développement urbain concerté et

organisée à long terme.

Cette procédure permet la création de logements et de

services et d’accueillir de nouveaux habitants avec le

financement des équipements publics (espaces publics,

écoles, équipements culturels et sportifs etc…)

nécessaires pour une commune qui grandit et évolue.

Cette démarche d’aménagement se découpe en 2

grandes étapes :

• ETAPE 1 : le dossier de création qui vise à identifier

les enjeux, les objectifs et à définir les périmètres

opérationnels. La Ville de Janzé a lancé en 2019 ces

études préalables à la création d’une ZAC multisites. 3

secteurs ont été identifiés lors de cette première étape :

Gambetta, l’Yve et La Clouyère.

La concertation s’est déroulée de septembre 2019 à

octobre 2021, où la réalisation du dossier de création

s’est achevée. S’en sont suivis son dépôt puis l’Avis des

services de l’Etat et l’approbation en conseil municipal

en décembre 2022.

• ETAPE 2 : le dossier de réalisation qui détaille le

programme des travaux et des constructions qui seront

réalisés dans ces périmètres. Cette nouvelle étape vient

de commencer. Côté concertation, plusieurs temps

seront consacrés pour recueillir les besoins des

citoyens sur les différentes thématiques qui seront

abordées (logement, développement des services et des

équipements, dynamisme commercial, espaces publics,

modes de déplacements ou encore développement

durable) afin de co-construire les nouvelles formes

urbaines à donner à la Ville.

II/ La nécessaire concertation :

« La ZAC fait l’objet d’une concertation associant, pendant

toute la durée de l’élaboration du projet, les habitants,

les associations locales et les autres personnes concernées.

Les modalités de la concertation doivent permettre au

public, pendant une durée suffisante et selon des moyens

adaptés au regard de l’importance et des caractéristiques du

projet, d’une part, d’accéder aux informations relatives

au projet et aux avis requis et, d’autre part, de formuler

des observations et propositions qui seront enregistrées et

conservées par l’autorité compétente. »
source Cerema

La réunion de ce lundi 15 avril 2024 a permis de

lancer cette deuxième étape. Elle s’est déroulée

en quatre grands temps :

- Une prise de connaissance avec les participants,

- La présentation du projet de ZAC dans son

ensemble,

- Un zoom sur chacun des 3 secteurs et un

échanges de questions / réponses.

- Le calendrier des prochaines étapes.

Un grand merci aux 47 participants réunis lors

de cette soirée !



1. Les participants présents 
lors de la réunion 



À la question « Habitez-vous à proximité d’un des 3 secteurs de la ZAC ? » 
le positionnement des participants de la réunion est homogène

Les 47 

participants 

habitent la 

commune et 

à proximité 

des secteurs

Les réponses des 

participants à cette 

question lors de la 

réunion :



À la question « Comment avez-vous entendu parler du projet 
de la ZAC ? » les participants ont répondu :   

Via 

la concertation de 

2019-2021 sur la 

création de ZAC 

Via 

les réseaux 

sociaux

Via une 

communication 

papier

Sur les 47 participants lors de la réunion de lancement, une majorité a été informée du projet de ZAC via la 

communication « papier ». Suivent la concertation précédente sur le projet puis les réseaux sociaux

Les propositions :

Les réponses des 

participants à cette 

question lors de la 

réunion :



Par 

curiosité 

Pour 

m’informer 
Pour 

m’impliquer 

« On m’a donné un flyer 

sur le marché »

« Je suis là par curiosité »

« Je suis là pour voir, je ne 

sais pas ce qu’est une ZAC »

« J’en ai entendu parlé 

lors d’un évènement, il 

y a longtemps »

« J’en ai entendu parlé 

lors d’un évènement, il 

y a longtemps »

« je suis venue pour 

m’informer »

« J’ai trouvé l’invitation à cette 

réunion sur Facebook »

« et moi, sur le site de la 

commune »

« J’ai envie de m’impliquer, j’ai 

du temps et des compétences en 

urbanisme, alors pourquoi ne 

pas donner de mon temps ? »

Les propositions :

Les mots des 

participants :

À la question « Pourquoi êtes-vous présents ce soir ? » les 
participants ont répondu :   

Les réponses des 

participants à cette 

question lors de la 

réunion :



2. Synthèse de la réunion de 
lancement



Mme Emma GIRARD, 

chargée 

d’aménagement en 

charge du projet de la 

ZAC au sein des services 

de la Ville de Janzé, a 

présenté le rôle des 

habitants au sein de la 

démarche :

Présentation du 
groupement d’études 

qui va élaborer le 
dossier de réalisation 

… 

Lors de la réunion 

de lancement, le 

groupement 

d’étude a été 

présenté :

… et l’intérêt de 
l’implication 

citoyenne



3. Présentation du projet 
de ZAC dans son ensemble



Le groupement d’études a présenté le 

projet de ZAC dans son ensemble. Vous 

trouverez ci-dessous la synthèse des 

éléments projetés lors de la réunion de 

lancement.





4. La construction du 
projet site par site 



Le groupement d’études a exposé le secteur Gambetta, plus spécifiquement en retraçant les grands

enseignements de la démarche de concertation, ainsi que la synthèse et la programmation réalisées

dans le cadre du dossier de création en 2022 pour ce secteur Gambetta.

Enfin, l’agence UNIVERS a partagé les nouveaux éléments, actualités et nouveaux projets, depuis

2022.

Secteur GAMBETTA



Secteur GAMBETTA



Secteur GAMBETTA



1. Question

Réponse
« Etes-vous bien sûr de 

connaître le secteur ? 

Je ne suis pas d’accord, 

le Centrakor est 

toujours occupé »

« Il est effectivement 

occupé aujourd’hui 

mais pas pour une 

activité commerciale, 

mais de stockage »

A l’issue de la 
présentation du 
premier secteur, 

Gambetta, un temps 
d’échanges s’est 

organisé entre les 
participants, les élus 
et services ainsi que  

le groupement 
d’études

2. Question

Réponse
« Qui a-t-il de prévu sur le 

Champ de Foire ? »
« Il pourrait être proposé un 

espace public partagé, tout 

est à co-construire ensemble 

dans le cadre des prochains 

ateliers »

« Le secteur Gambetta accueille 

différents équipements sportifs, 

en plus du foot. C’est un lieu 

approprié et un pôle intéressant 

avec aujourd’hui 600 adhérents 

au sein du club »

3. Question

Réponse

« D’un point de vue 

sportif, le terrain de foot 

sera-t-il maintenu ? » « 441 logements sont prévus 

sur l’ensemble du périmètre au 

stade du dossier de création. »

4. Question

Réponse
« A ce stade de création, 

quel est le nombre de 

logements ? »

« On n’en est pas encore à ce niveau de 

réflexion, mais il y a une obligation de réaliser 

du logement social ; les logements seront en 

locatif social et en locatif privé, avec des 

possibilités de financements nationaux»

5. Question

Réponse

« Les logements sont-ils 

voués à la location ou à 

l’achat ? Est-ce qu’il y 

aura des maisons ? Une 

partie en collectif ? »

6. Question

Réponse

« Il va falloir s’interroger sur 

les perspectives d’évolution 

des périmètres à l’échelle de 

20 ans, et veiller au maintien 

du dynamisme des 

entreprises. Les commerçants 

en place sont invités à 

prendre part aux réflexions »

« Que comptez-vous faire 

pour la zone de commerces 

près de l’Intermarché ? »

Secteur GAMBETTA
Temps d’échanges avec les 
participants sur le secteur 
Gambetta



Le groupement d’études a ensuite exposé le secteur de l’Yve, avec comme précédemment, une 

rétrospective de la démarche de concertation, une présentation de la synthèse et de la 

programmation réalisées dans le cadre du dossier de création en 2022.

L’YVE



L’YVE



L’YVE



L’YVE

1. Question

Réponse
« Le collège va se 

déplacer. Quelles 

seront les nouvelles 

hauteurs sur le futur 

ancien collège ? »

« Ce sera la règle du Plan Local 

d’Urbanisme qui s’appliquera, 

suivant la morphologie urbaine du 

centre-bourg, soit R+2+C, en tenant 

compte aussi du périmètre des bâtis 

patrimoniaux. Il faut conserver une 

cohérence d’ensemble »

A l’issue de la 
présentation de 

ce second 
secteur, un temps 

d’échanges s’est 
instauré entre les 

participants, la 
Ville et le 

groupement 
d’études

2. Question

Réponse

« Que faire de ce 

terrain libéré ? Une 

cour de récréation, un 

terrain de basket ou 

un l’agrandissement 

du cimetière ?

« Le projet du nouveau 

collège est arrivé quelques 

mois après la validation du 

dossier de création. Aucun 

élargissement du périmètre 

n'est possible.»

3. Question

Réponse
« C’est dommage que la 

superficie de l’ancien 

collège ne soit pas 

intégrée à la ZAC… »

« Le terrain libéré appartient 

au Département. La ville et le 

Département travailleront 

ensemble à définir le futur de 

cet espace. »

4. Question

Réponse

« La construction de 

collectifs risque de venir 

entraver les cônes de vues »
« Les cônes de vue peuvent être remis à jour 

avec le projet de l’hôpital. Ces cônes sont 

contraignants aussi pour les architectes 

travaillant sur l’hôpital. Il y aura une fiche de 

lot qui définira les zones de constructibilité, 

avec des implantations possibles précises »

5. Question

Réponse

« Quels sont les volumes 

de logements prévus dans 

le dossier de création ? » « 392 logements sur le secteur de 

l’Yve. La construction du 

nouveau collège va venir faire 

évoluer ces chiffres »

6. Question

Réponse
« Y a-t-il un projet de 

centre commercial ? »

« Non, il n’y a pas de vocation commerciale 

prévue dans la ZAC sur ce secteur de l'Yve (dans 

le PLU non plus mais la ZAC pourrait le prévoir 

et amener à modifier le PLU)

Temps d’échanges avec 
les participants sur le 
secteur de l’Yve



LA CLOUYÈRE

De la même manière, le secteur de la Clouyère a été présenté par le groupement d’études : 

synthèses des enseignements de la démarche de concertation et de la programmation réalisées 

dans le cadre du dossier de création en 2022.



LA CLOUYÈRE



LA CLOUYÈRE

1. Question

Réponse

« Y aura-t-il du logement 

intermédiaire ? »
« Janzé possède déjà du logement intermédiaire : comme des 

maisons à étages avec un accès dissocié par l’extérieur et 

chaque logement se compose d’un rez-de-chaussée et d’un 

étage.

A l’issue de la 
présentation de 

ce dernier 
secteur, un temps 

d’échanges s’est 
établi entre les 
participants, la 

Ville et le 
groupement 

d’études

Temps d’échanges avec 
les participants sur le 
secteur de La Clouyère

2. Question

Réponse
« Quel est l’impact 

foncier de La 

Clouyère ? » « Le périmètre total du secteur de la 

Clouyère est de 14,8 hectares. » 

3. Question

Réponse
« Combien de 

logements sont prévus 

sur la Clouyère ? » « Le dossier de création prévoit 241 

logements sur ce secteur. Cependant ces 

premières esquisses sont à prendre avec 

beaucoup de réserve puisqu’il reste à 

élaborer le dossier de réalisation en 

concertation. Ce nouveau dossier aura 

vocation à préciser les choses. » 



5. Les prochaines 
étapes



Pour finir cette réunion de lancement, 

l’ensemble des prochaines étapes des temps 

de concertation a été partagé aux 

participants qui ont été invités à s’inscrire aux 

3 ateliers de concertation des trois secteurs 

du périmètre concerné ainsi qu’à la 

newsletter du projet



Prochaines étapes

Secteur GAMBETTA 

Samedi 25 mai 2024 

- Atelier de concertation de 10h à 12h30

- Kiosques libres entre 12h30 et 15h

Venez nombreux ! 


